Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRABEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANJE

Broj: UP/1 0303-2033/18-16
Kotor, 02.10.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupajuéi po zahtjevu
za legalizaciju bespravnog objekata Jovi¢evi¢ Dejana iz Kotora, na osnovu &lana 154., stav 3. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18) i &lana 18. Zakona o
upravnom postupku (»SlLlist RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RIJIESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

1. ODOBRAVA SE Joviéevi¢ Dejanu iz Kotora, | | legalizacija
bespravnog stambenog objekta broj 1 i to PD 2 koji se nalaze na kat.parc.880/2 K.O.Kavaé.
Objekat je spratnosti PD2 -P, ukupne netto povrsine 80,47m”

2. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata koji se nalaze na kat.parc.880/2 K.O.
Kava¢ broj UP/T 0303-2033/18-15 od 02.10.2019.godine su sastavni dio ovog Rjesenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekata je tri godine od dana izvrS$nosti Rje¥enja o
legalizaciji objekta.

4. Rjedenje o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog Rje$enja donijece Glavmi gradski arhitekta.

5. Uprava za nekretnine CG- PJ Kotor upisuje podatke i1z ovog RjeSenja u katastar nepokretnosti.

OBRAZLOZENJE

Joviéevi¢ Dejan 1z Kotora je podnio zahtjev ovom organu, broj UP/I 03-2033/18 od
02.07.2018.godine, za legalizaciju bespravno izgradenog objekta broj 1 na kat.parc. 880/2 K.O. Kava¢, 1
to za PD2.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnih objekata, stranka je priloZila:

1. Elaborat broj /18— snimanje i etaZna razrada objekta broj 1 na kat.parc.880/2 K.O. Kava¢ ,
uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,,GEOID* Bar (licenca broj 02-2460/2), koji
je ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podrugna jedinica Kotor, broj 953-106-2985 od
17.08.2018.godine.
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kaz o zabiljeZbi postojanja objekata u katastarskoj evidenciji i dokaz o rijeSenim imovinsko-

vnim odnosima na zemljitu na kome su objekti izgradeni — prepis Lista nepokretnosti broj

956, broj 106-956-13055/2018 od 04.10.2018.godine

3. Notarski zapis Notara Kovadevi¢ Irene iz Kotora — Izjavu o gradnji UZZ br.1077/2018, od
29.08.2018.godine.

4, Dana 26.03.2019.godine, pod brojem UP/l 0303-2033/18-4 saCinjen je zapisnik, sluzbena
zabiljeska.

Nakon dostavljanja Poziva, broj UP/I 0303-2033/18-5 od 26.03.2019.godine, Joviéevié
Dejan iz Kotora je u zakonski ostavljenom roku dostavio:

1. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, broj 02-2220 od
01.07.2019.godine, zakljuen izmedu Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i Joviéevié
Dejana i priznanicu broj 140, od 01.07.2019.godine o upla¢enom iznosu od 1.223,21 eura;

2. Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog Sistema vodosnabdjevanja, broj 19-
1056/1 od 04.04.2019.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje;

3. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obradunu posebne naknade, broj 0402-10109/19-1 od
24.07.2019.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode, budZet i finansije;

4. Ovjerena Izjava Jovicevié Dejana da je odgovoran za $tetu pri¢injenu treéim licima nastalu
upotrebom bespravnog objekta OVP-1671/2018 notara Kovadevié¢ Irene, iz Kotora, od
30.08.2018.godine;

5. Izjava o broju ¢lanova porodi¢nog domaéinstva ovjerena u opétini Kotor, broj OVI -3051/19
od 13.06.2019.godine;

6. Uvjerenja o prebivalidtu, izdata od strane MUP-a-Filijala za gradanska stanja 1 li¢ne isprave
Kotor, broj 23-UPI-206 19/8631/2, od 12.06.2019.godine.

Razmatrajuéi naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekat nalazi u obuhvatu vazeceg
planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
te da je uskladen sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima DUP-a Kava¢ (»SLlist CG-opStinski propisi«,
broj 04/09) i to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratno¥¢u i odnosom prema
gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje op$tine Kotor, shodno DUP-u Kavag
(»SLlist CG-opstinski propisi«, broj 04/09), a primjenom ¢&lana 154, stav 7. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18), donio je Smjernice za uskladivanje spoljnog
izgleda objekata.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opdtine Kotor, shodno utvrdenom
&injeni¢nom stanju, priloZenoj dokumentaciji, na osnovu ¢lana 154, stav 1, 3,4, 6, 7, 9, te €1.152, ¢1.153,
&l.156, ¢1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG” br.64/17, 44/18, 63/18),
donosi Rjesenje kao u dispozitivu.
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YPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
igtratoru Opstine Kotor , uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana prijema preko ovog
ijata, taksirana sa 5,00 € a.t.
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DOSTAVLJENO:

1.Joviéevié Dejan iz Kotora, Kavag bb
U dosije predmeta
.Upravi za nekretnine, PJ Kotor

4_Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
SArhivi
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Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANIJE

Broj: UP/1 0303-2033/18-15
Kotor, 02.10.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opétine Kotor, postupajuéi po sluzbenoj
duznosti u predmetu legalizacije bespravnog objekta Jovicevié Dejana iz Kotora, na osnovu &lana 154.,
stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19), te
odredaba iz DUP-a Kava& (»Sl.list CG-opstinski propisi«, broj 04/09), donosi:

Smijernice
za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta broj 1 i to PD2, investitora
Jovievi¢ Dejana, iz Kotora, izgradenog na kat.parc.880/2 K.O.Kava¢ u zahvatu DUP-a Kava¢
{(»SLlist CG-opStinski propisi«, broj 04/09):

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja i realizacije
stvoriée se ukupna dobra slika naselja.

Fasade objekata i krovni pokrivagi predvideni su od kvalitetnog i trajnog materijala.

Obrada prozorskih otvora i vrata radi se drvetom ili bravarijomu skladu sa arhitekturom i
materijalizacijom objekta. Poslovni prostori u objektima moraju biti obradeni u skladu sa objektom u
kome se nalaze.

Ograde oko parcele i uredenje dvoriita treba uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline.Preporu¢uju se
zelene ograde odnosno ozelenjavanje podzida na strmom terenu.

Sve prikljugke raditi prema uslovima javnih preduzeéa i uslovima iz Plana.

S obzirom da se u zahvatu Plana nalaze i tereni sa znatnim ograni¢enjima za izgradnju objekata (strmi
tereni), voditi raduna da su primjenjeni svi propisi za gradenje u seizmi¢kim podrucjima i usloviti
geomehani&ko ispitivanje terena za svaki objekat.

Urbana oprema mora biti projektovana i birana sa velikom paznjom.U postupku izrade UTU i izdavanja
odobrenja za gradenje obavezno usloviti projektovanje uredenja parcele.

Etapnost gradenja je moguda i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

Krovovi objekata su kosi sa maksimalnim nagibom 30 %, pokriveni kanalicom ili mediteran crijepom, sa
elementima terase,balkona,pergole, sa maksimalnim nadzitkom 1.5m.

Uredenje urbanisti¢kih parcela-okuénica prilagoditi terenskim karakteristikama i drugim elementima koji
&ine sklop okuénice,a u duhu su tradicionalne primorske kude.

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni
ambijent sa elementima tradicionalne arhitekture i sa primjenom tradicionalnih materijala i elemenata na
savremen nadin.

Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem u tradiciji vrtne arhitekture Primorja, uvazavajuéi
prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, natina oblikovanja i stapanja sa okruZenjem, a
uz istovremenu primjenu modernih pejzaZno-arhitektonskih rije¥enja.

Planirane zelene povriine takode imaju i kompoziciono-regulacionu funkciju u cilju unaprijedenja
pejzazno-ambijentalnih karakteristika podrugja i povezivanje planiranog zelenila sa okolnom postojecom
vegetacijom.

Potrebno je maksimalno ofuvati posiojeée visoko zelenilo. Ukoliko nije mogude izbje¢i uklanjanje
pojedinih vitalnih stabala, izvriti njihovo presadivanje na slobodne povrsine parcela.

Smjernice za uredenje:

« koristiti egzote i reprezentativne visokodekorativne autohtone vrste

» sadnju vriti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
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« koristiti elemente baroknog vrta sa pravilno orezanim Zivicama i cvijetnim bordurama
e 7a zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

 primjenom puzavica, ozeleniti fasade i terase objekata stvarajuéi "zelene zidove" kojim se arhitekonska
struktura integrife sa pejzaznim okruZenjem

» preporuduje se izgradnja "zelenih krovova"

o satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaZnim rijeSenjem

» formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

e uz staze i stepenice formirati parterne zasade

e uz platoe i bazene koristiti soliterna stabla ili manje grupe drveéa
» za sadnju se mogu koristiti dekorativne saksije
e prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovnja voditi raduna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata
e horizontalne i vertikalne povrdine podzida ozelenjeti puzavicama, dekorativnim mediteranskim
perenama, sezonskim cvijeéem, sukulentama i ukrasnim Zbunjem
¢ objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenidta) projektovati u skladu sa principima
arhitektonskog naslijeda, sa autenti¢nim (kamen, obluci) i tehnigki prilagodenim modernim materijalima
o predvidjeti strukturne elemente visokog turizma — bazene, teniska i druga manja sportska igralista i sl.

e ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen,metal) u
kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

o obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje zelenih povr§ina sa kontaknim zelenim
povriinama

e ofuvati karakteristike priodnog pejzaza.

» maksimalno o&uvati postojeée kvalitetno i funkcionalno zelenilo

» oduvati prirodnu konfiguraciju terena

o usjeke raditi samo u izuzetnim sludajevima i tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajucim
biljkama koje ¢ée pokriti nastale "oZiljke" u prostoru

-o¢uvati prirodne vizure.
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